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Gemeinde Kirchberg BE

Anderung Art. 32b) BauR nach Art. 60 Abs. 3 BauG
und Art. 122 Abs. 7 BauV

1 Alter Zustand

Artikel 32 b)

4) Zone mit
Planungspflicht
/PP 8
«ZUrichstrasse»

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 8 «Zlrichstrasse» bezweckt die dichte
Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern sowie entlang der Zirichstrasse auch
mit Dienstleistungsbauten. Der Uberbauung muss ein einheitliches architek—
tonisches Konzept zugrunde liegen. Die Konzepterarbeitung hat mittels qua—
litdatssicherndem Verfahren zu erfolgen. Insbesondere ist zu beachten, dass
die bestehenden ortsbaulichen Strukturen entlang der Zirichstrasse (ISOS—
Umgebungszone) nicht gestort werden und dass den Bauinventarobjekten die
notwendigen FreirAume erhalten bleiben.

Neubauten haben beim Energiebedarf (Hochstanteil nicht erneuerbarer Ener—
gien) die kantonalen Anforderungen um 10% zu unterschreiten.

In der ersten Bautiefe (30.0 m) entlang der Zirichstrasse dirfen nur Neubau-
ten vorgesehen werden, bei welchen in der Mitte der offenen Fenster von
larmempfindlich genutzten Raumen die Planungswerte der Empfindlichkeits—
stufe lll (ES ) nach Larmschutzverordnung eingehalten werden kénnen. Ge—
mass Gutachten der MBJ Bauphysik + Akustik AG vom 17.01.2018 sind die
Planungswerte der ES lll in einer Distanz ab 11.3 m von der Strassen—kante
eingehalten.

Bei der Konzepterarbeitung muss durch Hoherlegen der Bauten / Terrainan—
passungen sichergestellt werden, dass die Neubauten nicht durch Uberflutung
gefahrdet werden kénnen (Gefahrengebiet gelb).

Die Erschliessung erfolgt prioritéar Gber das Milchgassli ab der ZUrichstrasse.
Der stidlich gelegene Teil / max. 4 des Areals kann ab der Zirichstrasse Uber
den Juraweg erschlossen werden.

Die Bebauung richtet sich in der ersten Bautiefe entlang der Zirichstrasse
nach den allgemein giltigen Zonenvorschriften der Dorfzone D2, in der ersten
Bautiefe entlang dem Balmbergweg und entlang der Parzellen 1872 sowie
1831 — 1837 sowie 362, 406 und 639 nach der Wohnzone W3 und im Innern
des Areals nach der Wohnzone W6 entsprechend der Abgrenzung im Zonen—
plan. Die Geschossflachenziffer oberirdisch im Areal hat min. 0.6 zu betra—
gen.

Der verwertbare Bodenaushub muss fir die Aufwertung von degradierten
landwirtschaftlichen Flachen verwertet werden, wenn dies dkologisch sinnvoll
ist. Im Rahmen der Erarbeitung der Uberbauungsordnung muss ein Boden-
verwertungskonzept erarbeitet werden.
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2 Neuer Zustand

Artikel 32 b)
ZPP 8

Planungszweck

Art und Mass
der Nutzung

Gestaltungs—
grundséatze

Zone mit Planungspflicht ZPP 8 «Zurichstrasse

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 8 «Zirichstrasse» bezweckt die dichte Uber—
bauung mit gemischter Nutzung sowie Wohnnutzung.

2 Die Bebauung orientiert sich an der Dorfzone D2 (Sektor A), der Wohnzone
W3 (Sektor B) und der Wohnzone W6 (Sektor C) gemass nachfolgender Skizze:
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3 Im Perimeter der ZPP 8 ist gemé&ss kommunalem Richtplan Energie eine Heiz—
zentrale fr einen Warmeverbund zulassig.

4 Der Bebauung muss ein einheitliches architektonisches Konzept zugrunde lie—
gen. Die Konzepterarbeitung hat mittels qualitatssicherndem Verfahren (Work—
shopverfahren) unter Beriicksichtigung der bestehenden ortsbaulichen Struktu-—
ren (ISOS-Umgebungszone) und einer zweckmassigen Umgebungsgestaltung
zu erfolgen.

5 Die Geschossflachenziffer oberirdisch hat mind. 0.7 zu betragen.

6 Flachdacher sind gestattet. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer
ganzen Fassade gegenlber dem darunterliegenden Geschoss um 4.0 m zu-—
rickversetzt sein. In der Wohnzone W3 und der Wohnzone W6 ist der Ausbau
eines Attikageschosses als Vollgeschoss zuléssig.

Gemeinde Kirchberg, Januar 2024
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Weitere
Bestimmungen

Larmempfind—
lichkeitsstufe

7 Die Erschliessung erfolgt tber die Zirichstrasse und den Juraweg. Die Kon-—
kretisierung der Erschliessung erfolgt mit einem Verkehrskonzept.

8 Neubauten haben den gewichteten Energiebedarf geméss Art. 30 der kanto—
nalen Energieverordnung (KEnV) um mind. 10% zu unterschreiten.

9 Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen den hdchsten Punkt der Dachkon—
struktion um max. 2.0 m Uberragen. Fir die technisch bedingte Dachaufbauten
der Heizzentrale gelten die Empfehlungen des BAFU.

10 Im Gefahrengebiet gelb sind fur sensible Bauten Objektschutzmassnahmen
vorzusehen.

11 Die Realisierung in Etappen (Teil-UeQ) ist mdglich, wobei auch fir diese die
Grundziige der Uberbauung geméss dem qualitdtssichernden Verfahren gel—
ten.

12 Innerhalb eines Korridors entlang der Zirichstrasse mit einer Gesamtbreite
von 20 m gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il (siehe Skizze oben). Die Nutzung
in diesem Korridor ist darauf abzustimmen. In den Gbrigen Gebieten gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe |l.

Gemeinde Kirchberg, Januar 2024
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3  Ubersicht Anderungen gegeniiber altem Zustand
[L&sehungen und Einfigungen]

4) Zone mit
Planungspflicht
/PP 8
«ZUrichstrasse»

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 8 «Zlrichstrasse» bezweckt die dichte
Uberbauung mit Mehrfamilienhidusernsowie—entlang—der Zirichstrasse—auch
mit-Dienstleistungsbautengemischter Nutzung sowie Wohnnutzung. Der Be—
bauung Yberbauung—muss ein einheitliches architektonisches Konzept zu-
grunde liegen. Die Konzepterarbeitung hat mittels qualitatssicherndem Ver—
fahren (Workshopverfahren) unter Beriicksichtigung der bestehenden orts—
baulichen Strukturen (ISOS-Umgebunszone) und einer zweckméssigen Um-—

gebungsgestaltung zu erfolgen. lasbesondere-ist zu-beachien—dassdiebe=

Neubauten haben beim—den gewichteten Energiebedarf geméss Art. 30 der
kantonalen Energieverordnung (KEnV){H&éehstanteinichterneuerbarerEner=
gien)-diekantonalen-Anforderungen um mind. 10% zu unterschreiten.

eingehalten- Innerhalb eines Korridors entlang der Zirichstrasse mit einer Ge—

samtbreite von 20 m gilt die LA&rmempfindlichkeitsstufe Il (siehe Skizze un—
ten). Die Nutzung in diesem Korridor ist darauf abzustimmen. In den (brigen
Gebieten gilt die Larmempfindlichkeitsstufe |I. Flachdacher sind gestattet.
Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniber
dem darunterliegenden Geschoss um 4.0 m zuriickversetzt sein. In der Wohn—
zone W3 und der Wohnzone W6 ist der Ausbau eines Attikageschosses als
Vollgeschoss zulédssig. Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen den
hochsten Punkt der Dachkonstruktion um max. 2.0 m Uberragen. Fir die
technisch bedingte Dachaufbauten der Heizzentrale gelten die Empfehlungen
des BAFU.

Im Gefahrengeb|et gelb sind flr sen8|b|e Bauten Obj ektschutzmassnahmen

Die Erschliessung erfolgt Uber die Zirichstrasse und den Juraweg. Die Kon—
kretisierung der Erschliessung erfolgt mit einem Verkehrskonzept.Bie—Er=

elan— D|e Bebauung orientiert S|ch nach der Dorfzone D2 (Sektor A), der

Wohnzone W3 (Sektor B) und der Wohnzone W6 (Sektor C) gemaéss

Gemeinde Kirchberg, Januar 2024



Anderung Art. 32 b) BauR Gemeinde Kirchberg

nachfolgender Skizze:

Im Perimeter der ZPP 8 ist gemé&ss kommunalem Richtplan Energie eine Heiz—
zentrale fir einen Warmeverbund zulédssig. Die Realisierung in Etappen (Teil—
UeO) ist mdglich, wobei auch fir diese die Grundzlige der Uberbauung ge—
mass dem qualitédtssichernden Verfahren gelten.

Die Geschossflachenziffer oberirdisch im-Areal-hat mind. 6-60.7 zu betragen.

Gemeinde Kirchberg, Januar 2024
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Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage
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Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV
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